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é} KOCAELi Karar Tarihi: 16.10.2014
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Konu IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYON RAPORU
airesi [fmar ve Sehircilik Dairesi Baskanh
Evrak Tarih ve No 10.07.2014 / 104381

Kocaeli Biiyliksehir Belediye Meclisinin 2014 yili Ekim ayi 1. birlesimi 1. oturumu 16.10.2014
ersembe giinii saat 15:00'da yaptig1 toplantisinda alinan 2014-593 sayili karardir.

KONU:

Gebze Belediyesi, Cumhuriyet, Mimar Sinan, Beylikbagi, Koskliicesme, Istasyon,
Tatlikuyu Mahalleleri ve Darica Ilgesi, Emek, Osmangazi Mahalleleri sinirlar1 dahilinde,
“Yap1 Diizeni ve/veya Fonksiyonu Yenilenecek (Diizeltilecek) Alanlar (Y)” kapsaminda
kalan alana iliskin hazirlanan plan, plan inceleme ve arastirma raporu ilavesi.

KOMIiSYON GORUSU:
Belediyemiz Meclisinin 17.07.2014 tarih ve 95. glindem maddesi olarak goriisiilerek,

Komisyonumuzun tetkikine sunulan, Belediyemiz, Gebze Ilgesi, Cumhuriyet, Mimar Sinan,
Beylikbag1, Koskliigesme, Istasyon, Tatlikuyu Mahalleleri ve Darica Ilgesi, Emek, Osmangazi
Mahalleleri smirlar1 dahilinde, G22.b.17.c-18.c-18.d-22.b-23.a-23.b-24.2-24.b-25.a-25.b-19.c-
20.d nazim imar plani paftalarinda, 444503-456121 yatay, 4521311-4517059 diisey koordinatlar:
arasinda “Yapr Diizeni ve/veya Fonksiyonu Yenilenecek  (Diizeltilecek) Alanlar (Y)”
kapsaminda kalan yaklasik 990 ha biiyiikliige sahip alanda “Gebze D-100 Uzeri Yenilenecek
Alan” projesi ile ilgili Dairemizce hazirlanan ve Belediyemiz Meclisinin 16.05.2013 tarih ve 265
sayil karar1 ile uygun goriilen 1/5000 olgekli nazim, 1/1000 o6lgekli uygulama imar plani
degisikligi plan arastirma ve agiklama raporuna ilaveten hazirlanan plan inceleme arastirma
raporu Komisyonumuzca incelenmistir. Yapilan inceleme neticesinde;

Davact Resul HOCAOGLU tarafindan 755 ada 1 ve 2 nolu parseller yoniinden Davaci
Yildiztekin Miih. Yapu Ing. Sos. Hiz. San. Tic. Lid. Sti. ve Mustafa YILDIZTEKIN tarafindan 1888
ada 9 ve 10 nolu parseller yoniinden Belediyemiz aleyhine "Gebze licesi, Cumhuriyet, Mimar
Sinan, Beylikbag, Kdskliicesme, Istasyon, Tathkuyu Mahalleleri ve Darica llcesi, Emek,
Osmangazi Mahalleleri sirlart dahilinde, 444503-456121 yatay, 4521311-4517059 diisey
koordinatlar: arasinda “Yapi Diizeni ve/veya Fonksiyonu Yenilenecek (Diizeltilecek) Alanlar
(Y)" kapsaminda kalan yaklasik 990 ha biiyiikliige sahip alanda 1/1000 olgekli uygulama imar
plani degisikliginin onaylanmasina iliskin Belediyemiz Meclisi'nin 16.05.2013 tarih ve 265 sayili
kararmmin yiiriitmesinin  durdurulmast ve iptali” talebiyle Kocaeli 1. Idare Mahkemesinde
2013/1270 ve 2013/1281 esas sayi ile dava agildidi ve s6z konusu davalarda Kocaeli 1. idare
Mahkemesi 13.06.2014 ve 29.05.2014 tarihli kararlar1 ile 2577 sayili kanunun 27. maddesi
uyarinca soz konusu parseller ve ayni durumdaki diger parsellerde yapilacak kat artis1 sonucunda
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olusacak ek niifusun ihtiyac1 olan donati alanlarmin karsilanip karsilanamayacagi konusunda
teknik ve bilimsel bir caligma yapilmaksizin plan degisikliginin onaylandigi ve bu haliyle
onaylanan plan degisikliginin hukuka ve sehircilik ilkelerine aykiri oldugu gerekgeleriyle
"Yiiriitmenin Durdurulmasina” karar verildigi tarafimiza bildirildigi,

Kocaeli 1. Idare Mahkemesinin 13.06.2014 ve 29.05.2014 tarihli kararlarina esas bilirkisi
raporu esas alinarak Belediyemiz Meclisinin 16.05.2013 tarih ve 265 sayili karar1 ile onaylanan
plan aragtirma ve agiklama raporuna ilave olarak plan inceleme ve arastirma raporu hazirlandigi,

S6z konusu raporda;

Ayni imar yoluna cepheli parsellere ayn: yapilasma kosulu verildiginde 1273 kisilik bir
niifus artis1 meydana geldigi ve Mekansal Planlar Yapim Y6netmeliginde sosyal ve teknik altyapi
alanlarina iligkin standartlar ve asgari alan biiyiikliikleri tablosuna gore bahse konu alanda sosyal
ve teknik altyap: alan1 olarak 23.232 m?’lik ek bir alana ihtiya¢ duyuldugu,

Ayni imar adasinda yer alan ve aym imar yolundan cephe alan tiim parsellere aym
yapilagsma kosulu verildiginde ise 7923 kisilik bir niifus artisi meydana geldigi ve ilave niifusun
ihtiyaci olan sosyal donati alanlarinin karsilanabilmesi i¢in minimum 167.845 m?’'lik bir alana
ihtiya¢ duyuldugu,

S6z konusu alanin tamamina yakini yapilasmis oldugundan ve alan igerisinde yer alan
parseller imar uygulamasi gordiigiinden ilave donati alanimin ancak kamulastirma yapmak
suretiyle olusturulabilecegi, bu durumun ¢ok yiiksek bedelli kamulastirma maliyeti ortaya
¢ikaracagi, dolayisiyla soz konusu alanda yapilagsma kosullarinin artirilmasi ile ilgili plan
degisikligi yapilmasinin uygun olmayacagindan bahsedilmekle birlikte dava konusu parsellerden
755 ada 1 ve 2 nolu parsellerin (5/A-3/3) yapilasma kosulu ile “Ticaret Alanr’ olarak, 1888 ada
9 ve 10 nolu parsellerin ise (A-4) yapilasma kosulu ile “Ticaret Alam’ olarak diizenlenmesinin
uygun olacaginin ifade edildigi tespit edilmistir.

Sonug olarak nazim imar plani ana kararlar1, temel planlama prensipleri ve meri mevzuata
aykirilik teskil etmeyen, 1/1000 6lgekli uygulama imar plami teklifi ile Gebze D-100 Kenarinda
Yer alan Yenilenecek Alanlara Iliskin 1/5000 &lgekli Nazim ve 1/1000 Olgekli Uygulama Imar
Plani Plan Aragtirma ve Agiklama Raporuna ilave olarak hazirlanan plan inceleme ve arastirma
raporu teklifi Komisyonumuzca uygun goriilmiistiir.

Mekansal Planlar Yapim Yonetmeliginin 32. maddesi 2. bendi geregi NIP-850,9 ve UiP-
595.4 seklinde PIN (Plan islem Numaras1) almis degisiklik teklifinin 5216 sayili Kanunun 7-b, 7-
¢ ve 14. maddelerine gére Belediyemiz Meclisinde goriisiilerek karar verilmek iizere is bu rapor
tarafimizca diizenlenmistir. 29.09.2014

Seklindeki Imar ve Baymdwlik Komisyonu Raporu, 16.10.2014 tarihli meclis

toplantisinda goriisiilerek miizakere edilmistir.
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KARAR:

Gebze Belediyesi, Cumhuriyet, Mimar Sinan, Beylikbagi, Koskliicesme, Istasyon,
Tatlikuyu Mahalleleri ve Darica llgesi, Emek, Osmangazi Mahalleleri simirlar1 dahilinde, “Yapi
Diizeni ve/veya Fonksiyonu Yenilenecek (Diizeltilecek) Alanlar (Y)” kapsaminda kalan alana
iliskin hazirlanan plan, plan inceleme ve arastirma raporu ilavesi ile ilgili imar ve Bayindirlik
Komisyonu Raporu; komisyondan geldigi sekliyle oylandi ve CHP Meclis Grubu Uyeleri; Saban
SARIGULLE, Erhan UYSAL, Ozcan OZER, Dilek TAN, Hiiseyin YILMAZ, Zafer SIMSEK,
Engin TASDEMIR, Nihat DEGER, Abdulkadir HONCA, Selahattin ALTINKAYA, Orhan
TANIS, Osman SUDAN’1n ret ve MHP Meclis Grubu Uyeleri; Vahit ERYILMAZ ve Ali Ahmet
GUNES’ in cekimser oylarina karsin oycoklugu ile kabul edildi.
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